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Mam optimismus do zasoby

Jifi Boudnik, novy reditel vystavby developerské skupiny Crestyl, jasné dokazuje tvrzeni
sociologl, Ze odchod Cechti do zahrani¢i Ceskou republiku v diisledku obohati. Z USA
se vraci jako clovék s cennymi zkusenostmi z developmentu, nadSenim pro architekturu

a optimismem, kterym Ce$i obecn& dvakrat neoplyvaji.
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Co vas privedlo po témér dvaceti le-
tech ve Spojenych statech do Cech?
Styskalo se vam?

UZ nékoalik let jsem uvaZoval o ndvratu
do Cech, ale donedavna to ,volani sirén”
nebylo tak silné. AZ do té doby, nez jsem
pies své pidtele z developmentu potkal
Omara Koleilata. Po nékolika setkanich

s nim jsem na3el soulad mezi tim, co bych
ja chtél délat, a tim, co Omar Koleilat

a jeho spole¢nost wytvéff v Cechédch a Ev-
ropé.

Jaka architektura ve Statech vas
nejvice okouzlila?

Nejvic mé okouzlily stavby z pfelomu 19.
a 20. stoleti. Této dobé pfedchézelo néko-
lik ,3tastnych” nahod. Elisha Graves Otis
predved| v roce 1853 prvni vytah a v roce
1871 vyhofelo mésto Chicago. Najednou
tu vznikla pifleZitost vybudovat Chicago
znovu a jit do vysky. Diky tomu vznikla
Uplné nova typologie vyskowch budov

— predevsim mdm na mysli nadherné
stavby v Chicagu od Louise H. Sullivana.
Novy zplsob stavéni se nasledné promitl
i do rozvoje New Yorku a pokracoval i ve
20. stoleti. Do tficatych let tam vznikly
opravdové skvosty americké architektury.
Nejen po strance estetické, ale i technické.
KdyZ se podivate na stavbu Empire State
Building, od kopanf zakladl az po uta-
zen( poslednfho Sroubu, je to jako krasna
symfonie.

Jsou Americané otevreni moderni
architekture, nebo se naopak snazi
spis uchovat historické hodnoty?
Neda se to fici jednoznacné. Jsou lidé,
ktefi maji radi moderni architekturu, a jinf,
ktefi ddvaji pfednost zachovéni budov.

V New Yorku se do 60. let minulého sto-
leti 0 zachovavani budov nemluvilo, nee-
xistovali pamatkafi. V té dobé doslo k de-
molici nddrazi “Penn Station” (McKim,
Mead, White 1910), budovy s GZasnymi
vnitfnimi prostory inspirovanymi fimskymi
laznémi Caracalla. Poté méla nasledovat
demolice Grand Central Terminal. Jackie
Onassisovd, byvald manzelka prezidenta
Kennedyho, spolu s daldimi pfitelkyné-
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Nédrazi Grand Central Terminal

mi dala dohromady kampan a podafilo

se jim demolici zastavit. Od té doby se
vefejnost zacala divat na historické bu-
dovy jinak. Vznikla Komise pro zachovani
kulturnich pamatek, kterd posuzuje, zda
pldnované stavby nenarusi okolni kontext
a muze zabrénit demolici vyznamnych
budov. Myslim, Ze diky této komisi se dafi
vyvaZit oba postoje — jak ten pro soucasné
stavby, tak pro historické.

Rekl bych, 7e developefi v New Yorku od
doby povalecné az do 90. let viibec ne-
stali o to stavét hezké budovy. AZ v po-
slednich deseti letech se tu objevuji zaji-
maveé stavby. Stavi tu Santiago Calatrava,
Richard Meyer, Sir Norman Foster... Ko-
necné zacinaji New York reprezentovat
svétova jmeéna, coZ jsem moc rad.

Ono se vlastné nedavno stalo néco podob-
ného. Neslo o nic mensiho nez Ground
Zero, misto po zni¢eném Svétovém ob-
chodnim centru (WTC). Vyhral architekt
Daniel Libeskind. Jeho navrh se libil jak

www.asb-portal.cz

médiim a vefejnosti, tak starostovi New
Yorku a vlastnikovi pozemku — Pfistavni
spravé New Yorku a New Jersey. Larry Sil-
verstein (developer, ktery vlastni prava na
pronajem WTC — pozn. red.) tak byl donu-
cen s nim spolupracovat. Navrh se mu ale
nelibil, takze nakonec Daniela Libeskinda
z realizace vysachoval. Byl z toho velky po-
prask a verejné se to docela propiralo.

Urcité se uz dotkla lidi s pramérnymi
pfijmy, ktefi si vzali hypotéku a nyni ne-
jsou schopni ji splacet. V 90. letech mohl
dostat tvér kdokoliv a lidé casto neuva-
déli pravdu o svych pfijmech. Jestlize se
zpomali tok penéz na trhu, dominovym
efektem pak je postizen i sektor sluzeb.
Pfirovnal bych to k bazénu, ve kterém by-
la tepla voda. Voda oviem vychladla a ti,
ktefi do bazénu skakali, si v ném ted'jen
omodi prst.

PROFIL OSOBNOSTI! me—

Z hlediska velikosti projektu to pro nas
rozhodné neni prvni projekt. Crestyl vlast-
ni aredl Libenskych dokd, ktery je vétsi
nez areal v Hradci Krélové, navic projekt
Dock je multifunkéni a zahrnuje v sobé
jak rezidencni, tak administrativni ¢dst

a to v3e na pfistavisti, jehoz soucdsti bude
jachtarsky klub a privatni pfistavisté pro
rezidenty. | nas projekt Zamecké zahrady
ve Vysokém Ujezdu u Prahy piedstavuje

Interier plvodniho nadraZi Pennsylvannia Station
Foto Cervin Robinson
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v&tsi investici, nez jsme ocekavali v Hradci
Kralové. Pozemky pro rodinné domy se
nachézeji kolem golfového hristé a jejich
celkova rozloha s rozsdhlym parkem je
800 000 m?.

Co vam ucast v této soutézi prinesla
za poznani do budoucna? Nebyli jste
zklamani vysledkem? A chcete v ta-
kovych soutézich dal pokracovat?
Kazda souté?, ve které neuspéjete, je urci-
té svym zplsobem zklamanim. Na druhou
stranu je mnoho jinych soutéZi, které jsme
vyhréli - nedavno jsme napfiklad uspéli

v tendru v Jablonci nad Nisou. V expanzi
rozhodné budeme pokracovat, af uz

to bude formou soutézi anebo diskuzi

s vlastniky nemovitosti.

Jste jedni z mala velkych developert,
ktefi 3li do severnich Cech, kde je vy-
razné nizsi kupni sila nez v ostatnich
krajich. Nebali jste se horsi navrat-
nosti?

Samoziejmé nemd smysl investovat do
obchodniho centra, kde se zdkaznici bu-
dou pouze divat do vyloh. Veskerym reali-
zacim proto pfedchazi dukladny prazkum.
Napfiklad v pfipadé naseho obchodniho
centra v Mosté. Lidé odtamtud museli jez-
dit nakupovat do Usti nad Labem, Teplic
nebo do Némecka. Vidéli jsme prilezitost
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prinést néco, co dosud chybélo. Nase
predpoklady se vyplnily, je to Uspésny pro-
jekt. Prodejci jsou spokojeni a obchodni
centrum zaznamenalo velkou odezvu
obyvatel. Fakt, Ze jen mélo investor( jde
timto smérem, zarucuje nasemu projektu
minimalni konkurenci a tim vétsi Gspés-
nost.

Mnoho mést v posledni dobé ziskalo
od statu bezaplatné arealy kasaren,
které pro né predstavuji velky roz-
vojovy potencial. Je pro vas takovy
projekt investicné atraktivni?
Atraktivita vzdy zdleZi na lokalité a cené
bez ohledu na to, jestli se jednd o byvalé
vojenské objekty nebo tovarny. V nasem
portfoliu mame rezidenéni projekt v Be-
roung, ktery se nachdzi v byvalém vojen-
ském aredlu, ale jako viechny projekty na
brownfieldu vyzaduje vy3si investice do
zdzeml a infrastruktury.

Rozbit tradi¢ni satelity

Jak si vase spolecnosti obecné vybira
architekty pro své projekty?
NejdaleZitéj3i pro nds je dostatecnd zku-
senost. Uspofadame vybér s nékolika
zkusenymi architekty a vybereme si vitéz-
ny navrh na zékladé porovnani konceptu
a ceny.

Ing. arch. JIRI BOUDNIK, *1970, Plzen
1984 - 1987 studoval uméni na vytvarné Skole
v Plzni u Lumira Topinky a pozem-
ni stavitelstvl na stavebni promys-
lovee
1987 Gték pies Jugoslavii do Rakous-
ka, 2 roky v uprehlickém tabofe
Traiskirchen v Badenu u Vidné
studium uméni na Munson
Williams Proctor Institute School
of Art
studium architektury na Cooper
Union, kde byl Zikem slavnych
architektt (John Hejduk, Peter
Eisenman, Daniel Libeskind, Rick
Scofidio ¢ Raimund Abraham)
stavebnf inZenyr pro Cantor
Seinuk Consulting Engineers. Do
této firmy jej pozval jeho uditel
Ysrael Seinuk, ktery projektoval
mj. Freedom Tower (V&2 svobody)
na misté WTC
2001 od dtokd na Ameriku dne 11, 23
2001 pracoval s pozarniky a za-
chrandfi na misté byvalého WTC,
Vypracoval nékolik trojrozmér-
nych architektonickych modeld
WITC, které pomohly k rychlejsim
zdchrannym i odklizecim pracim
na misté Dvejéat. V Ground Zero
pracoval téméf Sest mésica.

1989 - 1991

1991 =1937

1997 - 2008

Vyuzivate velké architektonicke

a projekéni kancelare?

Vétsinou kombinujeme obé dvé, protoze
kazda je dobra v nécem jiném. Hlavni ar-
chitekt vyviji myslenku a koncept projektu
a projekeni kanceldf dohlizi na funkénost
a efektivitu projektu.

Kdyz jste prisSel do Crestylu, zacal jste
si mapovat zdejsi architektonickou
scénu? Zaujal vas nékdo, s kym byste
rad navazal spolupraci v budoucnu?
Urcité zdejsi scénu mapuji intenzivné.

0 vikendu jsme se byli podivat s archi-
tektem Josefem Pleskotem na jeho vinici
Sonberk v Hustopecich u Brna. Je to
nadherna architektura. Investofi si ho
vybrali diky jeho vyraznému citu pro mis-
to. Myslim, Ze je to velice klidny clovék,
vyzafuje z ného dobra energie. A to ne-
jsem néjaky vyznava¢ New Age. Rad bych
s nim navézal spolupraci. Ale nemUzu
fict, Zze by architekti, se kterymi Crestyl
dosud spolupracoval, nebyli kvalitni.

V soucasné dobé pro nds navrhuje tfeba
Bara Skorpilova.

O jaky projekt se jedna?

Je to uz zminény projekt ve Vysokém
Ujezd@. Bara Skorpilové tam navrhuje
domy, zdroven jsme ji poZadali o ndvrh
Upravy ulic, véetné chodnikd a osvét-
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Projekt Dock v Praze Libni

lenf, a Upravu zameckého parku. Celé
urbanistické fesenf je pojaté velkoryse:
siroky pas zelené mezi ulici a chodniky,
nedaleky park, nejmensi pozemek ma
tisic metru.

Snazili jsme se zde rozbit tradi¢ni sché-
ma satelitnich mést, ze kterych mé
osobné vstavaji vlasy na hlavé. V centru

obce je moZnost bydleni i pro lidi z niz-
Sich pffjmovych skupin, ktefi diky zazemi
budou moci na misté najit praci. Chee-
me se vyvarovat efektu, ktery vznikal na
luxusnich predmeéstich New Yorku. Byly
to nadherné domy, ale jejich majitelim
nemél kdo umyt okna nebo posekat
travnik.

PROFIL OSOBNOST! me——
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se vrati do Cech po

pobytu v zahranicl, ziskaji

> sve zemi velmi kriticky

ah. Spousta veci, které jim pripa

y normalni, jim tu za¢nou vadit.
Vnimate to podobné?

Kdysi mi vadilo, 7e Cedi si na véechno
stézuji. Stale vnimam ozvény tohoto fe-
noménu, ale pozitivn je, Ze uz se s nim
setkdvam meéné casto. V Americe se mi
Iibilo, Ze jsou vichni pozitivné naladéni.
Moznd jde o naivni optimismus, ¢asto
viak pomuze prekonat téZkd obdobi. Cesi
maji mozna o néco realisti¢téjsi pohled,
ale jsou tady urcité sklony k nihilismu, né-
kdy az k sebemrskacstvi. Nepfijel jsem ale
do Cech kritizovat. Spf§ s pohledem kluci-
ny, ktery véechno vidi novyma oc¢ima.
Nékdy je tfeba prekonat vétu ,nejde to"”
a vidét za ni pfilezitost udélat to jinak

a tieba i lépe. Ten pfistup k praci se mi
na New Yorku moc libi a nenf to klisé.
Proto jsem si pfivezl hodné amerického
optimismu do zdsohy. Doufam, ze si ho
zachovdm.

Ilva Nachtmannova

Foto: autorka, knihovna Kongresu USA,
Utrad metropolitni dopravy

Vizualizace: Crestyl

| Have Optimism
for Stocks

Jifi Boudnik, the new construction director

of the Crestyl Group, cl¢

assertion of soc
of Czechs for )
the Czech Republic as a result

e US a

back from t a person w

experience from development, enthusiasm
for architecture and loaded with optimism
that the Czechs are not generally abundant
with

What sort of architecture charmed you
in the US the most?

Most of all, | was fascinated by

constructions from the turn of the 19th and

20th century. This period was anticipated
by se

Elisha Otis presented the first lift and the

ral "lucky” coincidences. In 1853,

go for height. Thanks to this, a comple

v type of high-rise building emerged

lis H. Sullivan. The new

| mean in particular the

endid Chicago

ion then impacted on

pment. Until the 1930"

American ar
there

construction of the Empire S

Vhen you look at the

Building,

from the excavation of its foundations up
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to the tightening of the last screw, it is like
a beautiful symphony.

Could it happen in New York that

an international competition is
announced, someone wins it and
then the others complain that it was
inconsistent, and so it is cancelled?

ell, something similar has happened quite

than Ground

verstein (the developer that owns
the tenement rights for WTC — note of the
) was therefore made to
him. But he did not like
draft and so he chucked him out of the

editor's offic

the

operate w
realisation. It was a big scandal and quite

publically exposed

Your company has become under the
spotlight of the media, especially this
spring when it was taking part in the
contest for a draft of a new football
stadium and premises in Hradec
Kralové's MalSovice quarter. Was it the
first project of that scale for you?

Considerin size C_}f the projec

first. Crestyl o

premises of the Liben aoc

1 multifunctional project including both
ative part. All this
nich will be a yacht club

a residential and adminis

In a port, a part w
th

ct in Vysoky Ujezd near P

and dock fi ents. Our Zame

zahrady pre

also presents a larger investment than we

have expected in Hradec Kralové. The |

are situated around a

for family hous ;
course and their total area including an
>xtensive park is 800 000m

Your company are one of the few
developers who chose to go to
northern Bohemia, where there is
significantly lower purchasing power
than in other regions. Were you not
worried about worse returns?

Of course, there is no sense in investing

in a shopping centre where the ct

would only do “window shopping”, :

say. All realisations are therefore prec
by thorough research. For example, in the

town of Most. People there had to go

shopping to Usti nad Labem, Teplice or even

to Germany. In a shopping centre, we saw

an opportunity of bringing something that
has been missing so far. Our assumptions
> and it is a successful project

s are satisfied and Central Most

came |

cen a great response by the town's
itants. The fact that only a few

investors go in this direction guarantees

minimal competition to our project and

gner success rate
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